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Ausweichgewasser:
Andere Seen haben
auch schone Uter

Seeresidenzen. Es miissen nicht immer die
ganz prominenten Badeplitze sein.

Angebot, regelt gemeinhin der

Preis den Markt. Manchmal
helfen aber auch die ganz grofien
Budgets nichts - beispielsweise an
den beliebtesten Seen Osterreichs,
wenn es um Liegenschaften direkt
am Wasser geht. Egal, ob am Wor-
ther-, Wolfgang- oder Attersee:
Selbst fiir Kédufer, die bereit sind,
héhere Millionenbetridge fiir das
berithmte Haus am See auszuge-
ben, heifit es an diesen Gewdssern
fast immer: Bitte warten.

I st die Nachfrage hoher als das

Lange Vormerklisten

Die Vormerklisten sind lang, und
die sogenannte Vermarktungsdau-
er, die anderswo bei Millionenob-
jekten gern in Monaten oder Jah-
ren angegeben wird, bemisst sich
bei echten Seeliegenschaften eher
in Stunden oder Tagen. Was
manch potenziellen Kéufer, der die
Sommer am eigenen Strand ver-
bringen mochte, wahrend die Kin-
der noch klein sind, auf den Ge-
danken bringt, dass andere Seen
auch schone Ufer haben. Ein Zu-
gang, der nicht fiir alle passt -
denn, wenn es um eine gewisse
Dichte an Restaurants, Events oder
auch Motorbootlizenzen geht, ist

ein Ausweichen keine Option. An-
dere werden aber durchaus dazu
gebracht, auf die nicht ganz so pro-
minenten Badestellen des Landes
einen Blick zu werfen.

,Gibt es kein passendes Ange-
bot am prominenten Wunschsee,
weichen Interessenten bevorzugt
auf den Mondsee aus, gefolgt vom
Mattsee, dem Obertrumer See und
dem Irrsee“, berichtet beispiels-
weise Elisabeth Rauscher, Inhabe-
rin von Finest Homes Immobilien
von den Alternativen, die im Land
Salzburg derzeit gefragt sind. Wo-
bei der Mondsee in den vergange-
nen Jahren bereits kein Geheim-
tipp mehr war und von immer
mehr Kunden im Luxussegment
entdeckt wird - auch, weil er in Sa-
chen Infrastruktur aufgeholt hat.
Rauscher nennt die Griinde fiir die
wachsende Popularitit: ,Die wich-
tigsten Argumente, die fiir den
Mondsee sprechen, sind die aus-
gezeichnete Infrastruktur, das Frei-
zeitangebot vom Golfklub iiber Se-
geln bis zu kulturellen Veranstal-
tungen und die rasche Erreichbar-
keit der Festspiel- und Einkaufs-
stadt Salzburg in nur knapp 20 Mi-
nuten.” Das schlagt sich mittler-
weile auch in den Preisen nieder:
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,Hier werden in der ersten Seerei-
he rund 2000 Euro pro Quadrat-
meter Grund verlangt, je nach
Lage und Seeuferlinge konnen
diese Summen aber auch deutlich
hoher sein”, berichtet Rauscher.

Leichter in der zweiten Reihe

In der zweiten Reihe werden um
die 1000 Euro pro Quadratmeter
Grund aufgerufen, wer sich mit
einem Seeblick zufrieden gibt, ist
laut Rauscher ab 600 Euro pro
Quadratmeter Grund dabei. Was
im Verhéltnis zu den Wasserlagen
des Wolfgang- und Attersees aller-
dings immer noch verhéltnisma-
ig glinstig ist, denn dort werden
um die 4000 Euro fiir den Quadrat-
meter Seegrund aufgerufen - Villa
und Bootshaus immer exklusive.
Ahnlich stark nachgefragt sei
aktuell der Traunsee, berichtet
Marlies Muhr, Inhaberin des

Seegrundstiick am Ossiacher See in Karnten.

[ seidl immobilien]

gleichnamigen Immobilienunter-
nehmens. Dieser profitiere unter
anderem davon, dass dort das gan-
ze Jahr {iber Leben herrsche. Hin-
zu komme, dass durch die ver-
schérfte Hauptwohnsitz-Regelung
mehr Menschen dauerhaft an den
See ziehen, die unter anderem die
gute Anbindung von Gmunden an
Bad Ischl schétzen. Was allerdings
dazu fiithrt, dass die Preise hier
schon langsam Atter- und Wolf-
gangsee-Niveau erreichen - und
eine ebensolche Verfiigbarkeit: ,Es
gibt kaum noch etwas, und wenn,
konnen die Preise auch bis 4000
Euro hinaufgehen®, so die Makle-
rin. Deutlich giinstiger geht es da-
gegen noch am Matt-, Irr- und
Obertrumer See, wie Rauscher
weif3: ,Am Mattsee beginnen die
Preise bei 1500 Euro pro Quadrat-
meter Seegrund, in der zweiten
Reihe mit Seeblick bei 700 Euro
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Am Traunsee herrscht das ganze Jahr liber reges Leben. Im Bild eine Villa, die derzeit in Gmunden zum Verkéuf steht (siehe dazu Artikel Seite 16).

pro Quadratmeter. Und da man
hier durch die Hanglage auch von
weiter hinten einen schoneren
Panoramablick hat, gibt es Liegen-
schaften mit Blick schon ab 600
Euro pro Quadratmeter Grund“,
sagt Rauscher. Am Irrsee liegen die
Preise mit 1200 Euro fiir Ufer-
grundstiicke, 700 Euro in der zwei-
ten Reihe und 500 Euro fiir den
Blick aufs Wasser noch ein wenig
darunter. ,Am Obertrumer See
gibt es wegen des Schilfgiirtels
kaum Grundstiicke mit direktem
Seezugang“, berichtet Rauscher.
,In der zweiten Reihe beginnen
die Preise bei 600 Euro, schone
Aussichten aufs Wasser lassen sich
sogar um 400 Euro finden“, so die
Maklerin.

Womit sich die Lage im Land
Salzburg ein wenig anders darstellt
als in Kérnten, denn hier unter-
scheiden sich zwar die Preise fiir

die erste Seereihe mdchtig, ein
schoner Blick kostet aber auf den
Worthersee nicht viel mehr als je-
ner auf den Ossiacher, Faaker oder
den Millstatter See, wie Giinther
Seidl, Inhaber von Seidl Immobi-
lien, weifs. ,Da werden fast diesel-
ben Preise verlangt*, sagt der Mak-
ler. Allerdings sei es rund um den

SEELIEGENSCHAFTEN

Teurer als an Ufern der angesagten
Seen geht es in Osterreich nur noch im
Ersten Bezirk in Wien oder in manchen
Lagen von Kitzbthel oder am Arlberg.
Am Worther-, Atter- oder Wolfgangsee
werden inzwischen Liebhaberpreise
aufgerufen und auch gezahlt, zu
bekommen ist trotzdem wenig bis nichts.
Was manch einer geduldig aussitzt,
wahrend andere einen Blick auf die
weniger prominenten, aber nicht minder
schénen Seen werfen.
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Worthersee inzwischen schwierig,
noch Griinde mit Blick zu finden,
wihrend an den anderen Seen
noch einiges verfiigbar sei. Was
hinsichtlich der potenziellen Wert-
steigerung natiirlich fiir auswei-
chende Kiufer eine Uberlegung
wert sei. Allerdings wisse man
auch an den kleineren Seen nicht,
inwieweit die Gemeinden in Zu-
kunft hier mit Baupldnen einen
Riegel vorschieben kénnten.

Wenig Angebot

Wenn es um die Preise direkt am
See geht, sind die Unterschiede
dagegen deutlich. ,Am Worthersee
liegen sie bei direkten Seegrund-
stiicken zwischen 4000 und 6000
Euro pro Quadratmeter®, berichtet
Thomas Hopfgartner, Inhaber von
Living de Luxe Real Estate. Und
damit deutlich {iber jenen an den
anderen Karntner Seen. ,Am Os-

[ muhr-immobilien, finest homes],

siacher See werden fiir Seegriinde
je nach Grofle 800 bis 2000 Euro
verlangt”, so Seidl. Am Faaker und
am Millstdtter See liegen sie rund
20 Prozent iiber jenen des Ossia-
cher Sees - allerdings gilt hier
ebenfalls die ,Gut, aber aus“-Regel.
,Am Millstdtter See sind in fiinf
Jahren lediglich drei See-Objekte
verkauft worden, da das Nord- und
Stidufer im Familienbesitz und fast
unverbaut sind“, sagt Seidl. Ahn-
lich sei die Angebotslage am Faaker
See, wo es direkt am Wasser ,fast
nix gibt“.

Eine Option fiir jene, die sich
ihren Traum vom Badesteg in
Kérnten vielleicht nicht um jeden,
aber um einen hoheren Preis erfiil-
len wollen, ist aktuell der Keut-
schacher See: Der steht als kom-
pletter See um kolportierte 30 Mil-
lionen zum Verkauf - alle Ufer-
grundstiicke inklusive. (sma)
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