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Grundstticke so teuer wie noch nie

Immobilien-Markt.

100 Jahre NHL im Ruckblick

Die beste Eishockey-Liga der Welt
feiert Jubildaum - die Meilensteine.
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Die deutlichsten Steigerungen wird es heuer im untersten Preissegment geben

VON ANDREAS ANZENBERGER

Die Eigentiimer von Bau-
griinden diirfen sich freuen.
Der Wert ihrer Flachen wird
heuer deutlich steigen. Den
grofdten Preissprung soll es
in Wien geben. Laut der Pro-
gnose des Immobilienmak-
ler-Netzwerks Remax wer-
den Baugrundstiicke in der
Bundeshauptstadt um 7,5
Prozent teurer. Schon der-
zeit gibt es keine Baugriinde
mehrfiirwenigerals 1000 Eu-
ro pro Quadratmeter.

Das bedeutet auch, dass
es kaum neue giinstige
Wohnungen geben wird. Le-
diglich am Land kann Woh-
nen billiger werden. Wegen
des andauernden Zuzugs in
die Stadte steigt dort die

»Wir haben eine
hervorragende
Grundstimmung.
Viele Segmente
sind im Plus.“

Anton Nenning
Managing-Direktor bei Remax

Nachfrage nach Wohn-Im-
mobilien. Im Vergleich zu
2017 wird die Nachfrage um
fast vier Prozent steigen, das
Angebot jedoch nur um 1,3
Prozent. Osterreichweit sol-
len die Preise um rund 4,5
Prozent anziehen.

Drei Preissegmente

Die genannten Zahlen sind
Durchschnittswerte. In den
jeweiligen Preissegmenten
und Regionen gibt es deutli-
che Unterschiede. Im ober-
sten Preissegment ist die
Nachfrage laut Remax leicht
gesunken. Die Preise fiir Im-
mobilien  jenseits  der
400.000 Euro werden heuer
nur leicht anziehen. Das
entsprichtdem Trend der ver-
gangenen Jahre.

Im mittleren Preis-Seg-
ment wird die Nachfrage um
knapp untervier Prozent stei-
gen, diePreiseumknappiiber
vier Prozent. Hier geht es um
Immobilien mit einem Kauf-
preis zwischen 200.000 und
400.000 Euro. Wobei die an-
gegebenen Betrage lediglich
Richtwerte sind.

Die hochste Nachfrage-
steigerung soll es mit 7,8 Pro-
zent im Preissegment bis
200.000 Euro geben. Da bei
solchen Immobilien das An-
gebot nicht gréBer wird, wer-
den die Preise durchschnitt-
lichum5,6Prozentanziehen.
Das ist ein Problem fiir alle,
die eine giinstige Wohnung
suchen. ,Fine sozialpoliti-
sche Entspannung beziiglich
der Eigentumswohungsprei-
se im Einstiegssegment ist
demzufolge nicht zu erwar-
ten, lautet die Schlussfolge-
rungvonAntonNenning, Ma-

nagementdirektor von
Remax.
Das Stadt-Land-Gefille

am Immobilienmarkt bleibt
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bestehen. Vergleicht man die
Bundesldander miteinander,
dann fillt auf, dass es die
deutlichsten Preissteigerun-
gen mit sechs Prozent in
Oberosterreich geben soll.
Die Immobilienbranche
verspriiht nicht nur wegen
der positiven Prognosen in
einzelnen Bereichen Opti-
mismus. Nenning spricht
von einer ,hervorragenden
Grundstimmung“. Remax-
Geschéftsfiihrer Bernhard
Reikersdorfer blickt,,sehr zu-
versichtlich“ auf das, was in
diesem Jahr kommen wird.
_ Das ist kein Wunder.
Uber die Geschéfte im ver-
gangenen Jahr konnten sich
dieMaklernichtbeschweren.
Laut Hochrechnung gab es
rund 122.000 Immobilien-
verkdufe. Das wéren noch
mehralsimRekordjahr2016.
Die endgiiltgen Zahlen wird
esim Friihjahr geben.
LediglichbeiBiiroflachen
und Geschéftslokalen gin-
gen die Geschifte nicht gut.
Heuer soll es allerdings et-
was besser werden.

Mehr verdient

Der Honorarumsatz des Im-
mobilien-Netzwerks Remax
ist im Vorjahr verglichen mit
2016um 12,5 Prozent gestie-
gen. Am deutlichsten war
das Plus in Wien, der Steier-
mark, Tirolund Salzburg. Der
Immobilienwertder Transak-
tionen belief sich auf 1,45
Milliarden Euro.

Die Umsatze am gesam-
ten Immobilienmarkt sollen
laut den vorldufigen Zahlen
des Grundbuchs im Jahr
2017 etwa 28,5 Milliarden
Euro ausgemacht haben.
Zum Vergleich: 2013 wur-
den im Immobilienbereich
inOsterreichlediglich 16 Mil-
liarden Euro umgesetzt.

Der Kampf um den Platz am Wasser

Preisrallye. Seegrundstiicke stehenin Osterreich selten zum Verkauf, die Nachfrage danachist grof3

Der Verkauf des Seegrund-
stiicks des verstorbenen aus-
troamerikanischen Milliar-
dirs Gerhard Andlinger am
Attersee hat in der Immobili-
enbranche Wellen geschla-
gen. Das 29.000 Quadratme-
ter grofle Grundstiick in
Burgau wechselte fiir 18 Mil-
lionen Euro den Besitzer. Mit
rund 620 Euro pro Quadrat-
meter liegt dieser Deal aller-
dings noch nicht im obersten
Preissegment.

Die teuersten Seegrund-
stiicke konnen mehr als zehn
Mal soviel pro Quadratmeter
kosten, sagt Giinther Seidl,
Geschéftsfithrer von Seidl
Immobilien. ,Dasliegtan Kri-
terien wie der Uferlidnge, der
Bebauung oder ob es ein
Bootshaus gibt.“ Kleinere
Grundstiicke seien generell
teurer als grol3e, da es dafiir
mehr Nachfrage gebe. ,Viele
wollen die Liegenschaft nur
zum Baden kaufen®, sagt der
Immobilien-Experte.

Grof3e Ausreifler

Am Worthersee gebe es zum
Beispiel jahrlich zwischen
vier und zehn Transaktionen.
Der teuerste Kauf im vergan-
genen Jahr belief sich auf
12,5 Millionen Euro fiir
knapp 4000 Quadratmeter —
was 3125 Euro pro Quadrat-
meter entspricht. Spitzen-
preise liegen laut Seidl bei
rund 4000 Euro. Der bisher
hochste Preis, der ihm unter-
kommen ist, lag bei 7000 Eu-
ro pro Quadratmeter. Dabei
handelte es sich allerdings
um ein 100 Quadratmeter
kleines Grundstiick am Wor-

..

Der Preis fiir Seegrundstiicke ist in den vergangenen zehn Jahren um 100 bis 150 Prozent gestiegen
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Milliarddr Andlinger sorgte mit
seinem Seen-Deal fiir Aufsehen

thersee, das als Badegrund
genutzt wurde. ,Das ist aber
ein absoluter Ausreif3er”, re-
lativiert Seidl.

In den vergangenen zehn
Jahren sind die Preise an Os-
terreichs Seen um 100 bis
150 Prozent gestiegen. See-
grundstiickspreise  lassen
sich damit mit teuren Lagen
in Kitzbiihel oder im Wiener
Nobelbezirk Débling verglei-
chen. Die Kaufer sind zu drei
Vierteln Osterreicher und zu
15 Prozent Deutsche, der
Restistinternationales Publi-
kum aus anderen Liandern.

Wer nicht so viel Geld fiir
ein Seegrundstiick ausgeben
will oder kann, wird am Neu-
siedler See fiindig, allerdings
ziehen auch hier die Preise
an. Der See ist wegen seiner
verkehrsgiinstigen Lage zwi-
schen den Ballungszentren
Wien und Bratislava und der
Néhe zum Flughafen Wien
beliebt, sagt Christian Ritt-
steuer, Geschéftsfithrer von
Seereal Immobilien.

Wenig Angebot

Wihrend das Siid-West-Ufer
verschlafen sei, habe sich der
Norden in den vergangenen
Jahren stark entwickelt. Zahlt
man in der Umgebung von
Rust Preise von rund 300 Euro
pro Quadratmeter, so geht in
Neusiedl mittlerweile unter
700 Euro nichts mehr. ,Die
Anzahl der Transaktionen ist
iiberschaubar®, sagt Rittsteu-
er.Eingrof3er Teildes Seeufers
sei Naturschutzgebiet.

Wie umkdmpft See-
grundstiicke sind, zeigt der-
zeit das Beispiel am Hafner-
see. Das Land Kérnten will ein
140.000 Quadratmeter gro-
Res Grundstiickum 1,4 Millio-
nen Euro verkaufen, die be-
troffene Gemeinde wehrt sich
mit Handen und Fiillen. Sie
fiirchtet, dass ein Hotel errich-
tet und der Zugang zum See
abgeriegelt werden konnte.

Flir Aufsehen sorgten
auchdiePlénefiirdas Seebad
Breitenbrunn am Neusiedler
See. Der Eigentiimer, die
Esterhdzy-Betriebe, hat den
Pachtvertrag mit der Ge-
meinde nicht verlangert und
stattdessen einen Masterplan
fiir eine gehobenere Nutzung
vorgelegt. AulBer dem Yacht-
club, der Einschrédnkungen
befiirchtet, sollen sich aber
alle anderen Betroffenen in-
zwischen fiir das Projekt er-
wéarmthaben.

— THOMAS PRESSBERGER
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