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Mein Zuhause
Der große Kärntner Immobilienmarkt

kleinezeitung.at/zuhause

Heutemit

256
Angeboten
auf 12
Seiten

Lage

FOTOLIA

Grüne Ecke:
Life Cycle Tower

Holzhochhaus. In Dornbirn beginnt im September der Bau
des ersten „modularen Holz-Hybrid-Hochhauses“ der
Welt. Das 27Meter hohe Passivhaus aus Holz und

RecyclingmaterialsollneueStandardssetzen.www.cree.at

Schon gehört?
Kult-Katalog

Schwedische Größe. 208Millionen gedruckte Exemplare in 59 verschie-
denenAusgaben für42Länder in 30Sprachen:Der Ikea-Katalog ist eine

Dimension für sich. Ab 16. August wird die neue Ausgabe in ganz
Österreich verteilt.www.ikea.at

Bitte blättern
Sie um

Wohnen amWasser.
Traumdomizile an

Kärntner Seen. Der große
Überblick über Angebot,
Preise und Nachfrage.

D
ie sicherste Methode, einen
KärntnerMakler zumLachen
zu bringen? Fragen Sie ihn

einfach nach einem Schnäppchen
am See.
De facto haben die Immobilien-

preise rund um Kärntens größte
Badewanne in den vergangenen
zwei bis drei Jahren um 20 bis 30
Prozent zugelegt und das von ei-
nemhohenNiveau ausgehend.Das
Günstigste, das derzeit am See zu

haben ist, sind Appartements, die
schon ein paar Jahrzehnte auf dem
Buckel haben. „Rechnen Sie mit
etwa 120.000 Euro für eine viel-
leicht 30Quadratmeter großeGar-
conniere“, sagt Willi Mann von
Willi Mann Immobilien. Neubau-
wohnungen würden mit zumin-
dest 250.000 bis 270.000 Euro für
40 bis 50 Quadratmeter zu Buche
schlagen. „Und das ohne direkten
Seezugang“, betont der Experte.
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MARKT
ANALYSEDaniela Bachal

im Gespräch mit

Kärntner Immobilien-

Experten.

SEITENBLICKE

WOHNEN

Fortsetzung
von Seite 53

DiePreise fürSeeliegenschaften
sind in den vergangenen drei
Jahren um 25 Prozent gestiegen –
und ein Ende ist nicht in Sicht.“
Josef Siller,wohnreal

malgeschützte Villa um rund 9
Millionen Euro in Pörtschach“,
ergänzt Mann.
Wer nach einem lediglich „lie-

getuchgroßen“ Badeplatz sucht,
braucht nach Erfahrung derMak-
ler jahrelange Geduld und sollte
zumindest eine halbe Million
Euro zur Verfügung haben.

tan gibt es zum Beispiel 3000
Quadratmeter um 3,9 Millionen,
1700 Quadratmeter mit einem al-
tenBauum1,3Millionenundeine
Wörthersee-Villa um 9,2 Millio-
nen Euro“, zählt Alexander
Tischler von ATV-Immobilien
auf. „Das interessanteste Topob-
jekt ist mit Sicherheit die denk-

Quadratmeter werden für die
Villen auf den ehemaligen Auer-
v.-Welsbach-Gründen in Krum-
pendorf verlangt. Der Zenit ist
laut Kärntner Branchenkennern
wohl auch damit noch nicht er-
reicht. „Weil der See nicht länger
wird“, wie es etwa Mann formu-
liert.
Tatsächlich ist das Angebot an

Immobilien, die Seen-Süchte er-
füllen, „ziemlich durchlichtet
und es gibt wenig neue Projekte“,
wie es Günther Seidl von Seidl
Immobilien formuliert. In der
Königsliga, einem Grundstück
(samt Wohnhaus) direkt am See,
kommen überhaupt pro Jahr
nicht mehr als vielleicht zehn
Objekte auf denMarkt. „Momen-

Was als Seeliegenschaft angebo-
ten wird, ist häufig durch eine
Straße vom Wasser getrennt –
zwar führt dann oftmals ganz
komfortabel ein Steg samt Lift
zum Badegrund: Mit rationalen
Überlegungen lassen sich die
Quadratmeter-Kaufpreise von
5500 bis 6000 Euro dennoch
nicht begründen.
Im Vergleich zur ersten Reihe

fußfrei amWörtherseemuten sie
allerdings noch richtig beschei-
den an: Bis zu 10.000 Euro pro

PREISFRAGE
Denkmalgeschützte Villa am

Wörthersee. 4500m2Grund am

Seemit Bootshaus und 700m2

Wohnfläche. Verkaufspreis:

9,2Mio. Euro

Das Angebot an Neubau-
projekten amWörthersee ist
durchlichtet, Seegrundstücke sind
auch kaum zu haben.“
Günther Seidl, Seidl Immobilien

SPRECHSTUNDE
Service.Umbau, Neubau oder Sanierung.Was auch immer Sie von Architek-

tInnen oder ZivilingenieurInnenwissenwollen: Schicken Sie Ihre Frage unter

sprechstunde@ztkammer.at an die Kammer der ZiviltechnikerInnen für

Steiermark und Kärnten. Eine Frage samt Antwort finden Sie

heute auf Seite 64 von „Mein Zuhause“.

Der Wörthersee

ist die Nummer eins

in Kärnten – das

spiegelt sich auch

in den Preisen für

Seeliegenschaften

wider
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Video
Wohnen amWasser.Von einemDomizil amSee

träumen vieleMenschen. Kleine.tv hat nachgefragt,

welche Luftschlösser am liebsten errichtetwerden.

Der Einblick in dieWohnträume findet

sich unter

Terrassenholz-Abc ....................SEITEN 62/63

Mein Ombudsmann .........................SEITEN 69

Kategorie-Mietzins neu ...................SEITE 71

Wie Prominente wohnen .................SEITE 72

Eine 80m2 -Mietwohnung am
See kostet 1200 bis 1600 Euro pro
Monat plus Betriebskosten.“
Willi Mannmit Tochter Iris,
Willi Mann Immobilien

Für einen Neubau am See sind Preise
von 7000 bis 8000 Euro/m2 realistisch.
Ohne direkten Seezugangwerden
5000 bis 6000 Euro bezahlt.“
Alexander Tischler, ATV-Immobilien

pro Quadratmeter seien mittler-
weile für Baugrundstücke an „je-
dem See“ die Untergrenze. „Da-
für bekommt man nichts Aufre-
gendes.“Wer anspruchsvoller ist,
zahle bis zu 3000 oder 4000 Euro
pro Quadratmeter.
Bleibt die Frage zu klären:

Lohnt sich die Investition in eine
See-Immobilie auch für kühle
Rechner? Alexander Tischler
sagt es so: „Es ist eine wertsiche-
re Kapitalanlage. Und die tägli-
che Rendite ist das erfrischende
Nass des Sees.“ Willi Mann er-
gänzt: „Wenn Sie nur den See ge-
nießen wollen, steht der Nutzen
in keinem Verhältnis zum Kauf-
preis. Aber Sie haben Ihren Euro
garantiert gut geparkt.“

von wohnreal. Ähnlich seine Er-
fahrung amWeissensee: „Für das
298 Quadratmeter große Grund-
stück um knappe 300.000 Euro
haben sich binnen kürzester Zeit
50 Leute interessiert.“
Sillers Resümee: „Wir bräuch-

ten dringend Grundstücke in
Seenähe – allein in unsererKartei
sind 250 Personen, die nach der-
artigen Objekten suchen.“ Insge-
samt käme man sicher auf rund
5000 Personen im In- und Aus-
land, die ein Seegrundstück in
Kärnten erwerbenmöchten. „Pro
Jahr gibt es davon an den ,interes-
santen Seen’ aber nicht mehr als
20 bis 30,“ sagt Siller und erklärt
damit auch die enormen Preis-
steigerungen. 700 bis 800 Euro

siacher See nicht erzielt werden,
irrt sich.“Ossiacher See und Faa-
ker See ziehen – im Respektab-
stand zum Wörthersee – preis-
lich mit. Tischler: „Hier ist es
noch ruhiger, lässt sich das ur-
sprüngliche Kärnten-Idyll besser
spüren. Der Wörthersee hinge-
gen ist High Society, Jubel, Tru-
bel,Heiterkeit –was für viele frei-
lich der Grund ist, dort und nur
dort zu kaufen.“
Über mangelnde Nachfrage

könnensichdieMakler jedenfalls
auch bei Seeliegenschaften ab-
seits des Wörthersees nicht be-
klagen. „Wir haben amOssiacher
See gerade ein Objekt verkauft,
für das wir in zwei Monaten 150
Anfragenhatten,“ sagt Josef Siller

Deutlich billiger wird es, wenn
man sich mit dem Ausblick auf
das Wasser begnügt: „100 Meter
Entfernung vom See halbieren
die Preise schon“, sagt Seidl.
Neubauwohnungen mit Seeblick
seien um 2800 bis 3800 Euro zu
haben. Die Nachfrage sei freilich
auch hier groß – „und es gibt fast
kein Angebot“.

Heiß begehrt

Abseits desWörthersees sieht es
nicht viel anders aus. „Wir haben
am Ossiacher See in den vergan-
genen zwei Jahren drei Liegen-
schaften mit Preisen über zwei
Millionen Euro verkauft“, schil-
dert Tischler die Situation. „Wer
sagt, dass diese Summen am Os-
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