
L WERZER-GRUPPE. lm ,,WeEer's Pödschach"
und heim ,,Wallerwirt'' sind insgesamt noch vier
von hundert Wohnungen trei. 2.500 ouadralme-
ter Seegrund, Badehaus im Wöfthersee-Stil und
Hotel-Service. Durchschnittspreis: 5.500 Euro.
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2. SCHtoSS SEEFELS. Erstes großes Hotel- und
Residenz-Projekt v0n Baüunternehmer Hans
Peter Haselsteiner, Er investierte mit Partnern
2001 gut 35 Millionen Euro in ein Fünf-Sterne-
Hotel und 30 Wohnungen, die ve€eben sind,

3. SCHLoSSH0TEI Vtl,DEN. Das luxuriöseste Re-
sofi am See. Höchstpreis lie$ bei 12.000 Euro
pro ouadratmeter.48 Wohnungen zwischen 130
und 300 ouadratmeter. l9 sind noch zri haben.
Tennis, Spa, Anbindung an das,,capella"-Hotel.



4. SEEPARK VELDEN. Fünfzig Apartmenb
in der Veldner Bucht zwischen 60 urd lm
0uadratmeter, Badesleg, kleine liegewiese.
25 sind noch verfügbar. Preis: ab 4.000
Eüro Dro ouadratmeter.

icole Kidman kaufte vor
wenigen Wochen eine 45
Hektar große FaIm nahe
Sydney um vier Millionen
Euro. Genau die gleiche

Sumrne gab vor einem Jahr auch Bettina
Breiteneder aus. Die Millionen der Wiener
Untemehmedn fl ossen nach Pörtschach
arn Wörthersee. Doch im Unteßchied zur
australischen Aktrice erstand Breiteneder
bloß ein schmales, 2.400 Qua&atuneter
großes Grundstück am Ufer. Statt einem
Bauernhof befand sich darauf das bau-
ftillige Farnilienhotel,,Schom".

Die Immobilienpreise an Osterreichs
See der Schickeria schnellten in den ver-
gangenen Jahrcn in die Höhe wie noch rue
zuvor. Makler verzeichneten rund zehn
Prozent Preissteigerung pro Jahr. Derzeit
müssen für einen Quadratmeter mit
Wörthersee-Zugang fast 2.000 Euro hin-
geblättert werden - mehl als in Wiens No-
belbezirken Döbting und Hietzing. Eine
halbwegs schmucke Villa mit eigenem
Steg zum Wasser ist derzeit nicht unter 1.5
Millionen Euro zu haben.

Doch nun scheint die intemationale Fi-
nanzkise auch auf den Wöfthenee überzu-
schwappen. Nachfrage und Preise stabili-
sieren sich, und in Erwartung fall€nder Be-
wertungen verkaufen einige Liegenschaft s-
besitzer ihre Anwesen. Dazu kommt, dass
in den vergangenen Jahren eine Flut von
Luxuswohnungen den lokalen Immobilien-
markt übeßchwemmt hat, was zusätzlich
aufdie Preise drückt. ,,Der Wohnungsmarkt

Unhdellach

ilariaWödl

5. PARKVILLEN. WohnungsprojeK des deubchen
Auto- ünd Flugzeughändlers Willi teyock. In drei
Häusern befinden sich 42 Wohnungen zwischen
60 und 230 ouadratmeter. DurchschnittsDreis sind
5.200 Euru. vier Apa ments sind noch frei.

ist wirklich nicht eng", drückt Maklenn
Doris Scarpatetti die Sihration vorsichtig
aus, und Kollege Christian Herzog ergänzt:
,,Die enormen Preissteigerungen sind vor-
erst wohl vorbei."

Beste Geschäfte. Bis zuletzt lief das
Geschäft mit Nobelvillen, Badeplätzen
und Bootshäusem noch blendend, und die
Kunden griffen dafür tief in die Tasche. So
legte Milliardärswitwe Ingrid Flick vor
zwei Jahren stolze 1.8 Millionen Euro für
den ehemaligen Wasserübungsplatz des
Bundesheeres in Dellach hin. Ausge-
schrieben war das als Grünfläche gewid-
mete Grundstück mit 320.000 Euro.

Vor allem eine Reihe von aufgelas-
senen Hotels und Apartrnenthäusem kam
in den letzten Jahen auf den Markt: So
kaufte etwa der Kärntner Untemehmer
Peter Sorgo das Hotel ,,Caprice" in Pört-
schach und baute es zu einem noblen
Apartmenthaus um. Der Klagenfurter
Elekhonikhändler Johannes Majdic erwarb
den ,,Rosengarten" in Krumpendorf. Und
der Wiener Entrepreneur Friedrich Neu-
brand, der die Versicherungsfirma GrECo
gründete, sicherte sich vor wenigen Wo-
chen ein ausrangiertes Gästehaus nahe
Auen - das Bootshaus ließ er dort bereits
renovieren. Doch auch internationale
Klientel ist immer häufiger am See an-
zutreffen: D€r deutsche Glas-Industrielle
Michael Vollrath-Rüdiger etwa e$tand ein
Anwesen gleich neben dem Hotel,,Schloss
Seefels" (s. Kasten Seite 37).

APARTMENT-BooM. ln Velden reiht sich eine
Residenz-Anlage an die näciste, auch in
Pörtschach wurden in den vergangenen
Jahren mehrerc A0aftnenthäuser errichtet.

Itumpondorf a.

6. AUENHoF-RESoRT. MehI als t4O Meter t fer-
länge, Schotbrstrand und liefgarage. 24 Villen
und ein Apanmenthaüs in Hanglage, die z\ ri-
schen 5.500 ünd 9.500 Eülo Dro quadratmeter
kos'ten. Zu kaufen sind noch lünf Einheiten,

:
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obiekte am markt
Zu haben: Altes Kino
und exklusive Villa
LUxuRtÖsE-sEEvtLLA: Das Anwe
sen ist rund 6.000 Quadratrneter
groß und liegt an einem Sonnenplatz
am Nordufer. Preis: 10 lVill ionen
Euro bei Wörihersee lmmobilien.

Exklusive Seeliegenschaftr Das 270
Quadratmeter große Haus befindet
sich auf 2.400 Quadratmeter Grund
mit 50 Meter uneinsehbarer Ufer-
iänge. Bei Seidl lmmobilien um
3,8 Millionen Euro.

BAUMGARTNER-VILLA: Zur 19i5
erbauten Vi la gehören 6.000 Quad-
ratmeter Grund mit Bootshaus. Preis:
rund 12 Millionen Euro bei Wöfther-
see lmmobilien, Herzog, Seidl.

Noble Wölthetsee-Liegenschaft: Die
Villa befindet sich am Nordufer auf
einem 2.800 Quadratmeter großen
Seegrundstück. Kostenpunkt: rund
vier Ili l l ionen Euro bei Herzog lmmo-
bi l ien.

LUXUS-ANWESEN: Seegrundstück
am Nordufer mit mehreren Tausend
Quadratmeter Grund und zwel alten
Vi l len.  Pre is :  rund 14 lv l i l l ionen Euro
bei Herzog lmmobillen.

Altes Kino: Das ehemalige Kino im
Pörtschacher Zentrum ist mit sieben
Wohnungen und einem Lokal ausge-
baut. Derzeit ist es um rund 1,6 Mil-
lionen Euro bei Wörthersee lmmobi-
lien zu haben.

TRAUMHAFIE LAGE: Am SüduJer
mit 17 lvleter Uferlänge befindet sich
das 175 Quadratmeter große Haus,
dazu 1.000 Quadratmeter Grund.
1,6 N4i l l ionen Euro,  Seid l  lmmobi l ien,

Badeplabr In Krumpendorf am Nord-
ufer steht ein 700 Quadratmeter gro-
ßer Badeplatz zum Verkauf. ldeal für
Klagenfurter, die nach der Arbeit den
See genießen wollen. 1,2 lvlil l ionen
Euro bei Wörthersee lmmobilien.

SEEGRUND: Ein 2.200 Quadratme'
ter großes luxuriöses crundstück mit
Seezugang und Ausblick an Nord-
ufer wird derzeit veräußert. Kauf-
pre is :  rund 3,8 Mi l l ionen Euro bei
Herzog lmmobi l ien.

MAKTER CHRISTIAN HERZ0G: ,,Die enormen Preissteigerungen sind $,ohl vorerst vorbei."

>> Die hohe Nachfrage nach Objekten
am See nutzten Investoren geschickt, um
in luxuriöse Wohnprqekte zu investieren.
Vorreiter dabei war 2003 der Bauunter-
nehmer Hans Peter Haselsteiner mit seinem
Hotel ,,Schloss Seefels" nahe Pörtschach,
in das er mit Pa nem gut 35 Millionen
Euro investierte. Doch mittlerweile sind
Hunderte solcherApartments gebaut wor-
den (s. Grafik Seite 35). Die luxuriösesten
sind jene im Schlosshotel Velden, wo der
Quadmtmeter bis zu 12.000 Eurc kostet.

Ortswechsel Velden. An Samstagen ist
das Restaurant ,,Seespitz" die gastono
nische Dependance des Hotels am See -
zum Bersten voll. Motorboore liefem im
Halbstundentakt braunge-
brannte Sommerfrischler
an. Tische für den Nachmit-
tagskaffee und das Glas
Prosecco sind mr.

An solchen Tagen hat
auch B gitte Radda von

Käufer sind etwas
zögerlicher, viele
Villen sind derzeit
am Markt.

Die,,Schosshotel"-Residenzen verkau-
fen sich gut nicht zuletzt deshalb, weil
bekannt wurde, dass Siemens-Chef Peter
Löscher gleich mehrere Penthäuser erwor-
ben hat. Ein guter Werbeeffekt war dem
Eigentümer, der Hypo Alpe-Adria, damit
sicher Doch das Angebot an noblen Apart-
ments am See ist enom, und manche Bau-
herren dürften auch auf ihren Luxuswoh-
nungen sitzen bleiben. Immobilienerper-
ten berichten, dass sich zwar für die elste
Reihe direkt am See und für die Pent-
häu.er von neuen Arlagen schnell Eigen
tümer flnden, der Rest aber teils nur
sch$ er an den Mann zu bringen i\1.

Die Werzer-Gruppe, die mehrere R,,
denzen wie ,,Wallerwirt" und ,,Werzer's

Pöfi schach" entwickelt hat,
will künftig sogar nur mehr
Hotels ohne Apafiments
bauen. ,,Wir besitzen noch
freie Grundstücke und
werden künftig nur mehr
Hotels bauen. Derzeit prü-

der Maklerkanzlei Stiller & Hohla viel zu
tun. Sie füht Kunden, die vor allem am
Wochenende in Velden sind, durch die
noblen Residenzen des Schlosshotels. Ein
Blick in eines der Apartments lässt die Au-
gen der Intercssenten leuchten: Die Böden
sind aus Sintra-Sandstein, Regale und
Tische aus dunklem Wenge-Holz und
Waschbecken und Bad von Duravit. Durch
die großen Glasfenster sieht man direkt
auf den Wörthersee. Vor dem Ufer befin-
det sich ein privater Badeplatz fril Resi
denz-Eigentümer. Sogar der Haubenkoch
des Schlosses kann privat gebucht werden.
,,E$t gestem habe ich zwei Wohnungen
verkauft", erzählt Radda. 19 Wohnungen
sind derzeit noch zu haben.

fen wir zwei bis drei Projekte", sagt Heidi
Schaller, Direktorin der Werzer-Gruppe,

Neue Projekte am See. Vorerst werden
die neuen Apartmenthäuser aber nicht we-
niger: Kürzlich kaufte die Hypo A$e-
Adria das Hotel,lamplhof in Dellach. Bis
2011 soll auf dem 45.000 Quadratmeter
großen Areal ein Vier-Steme-plus-Hotel
rnit 150 Zimmem und Apartments gebaut
werden. Projektvolumen: 35 Millionen
Euro. ,,Für den neuen ,Lamplhof' wird so-
gar die Staße in einen Tunnel gelegt",
verrät Andreas Mayr von der Kämtner
Holding Beteiligungs AG.

Drzu  kommt .  dass  r i ch  d ie  S te ige
rungen bei den Immobilienpreisen derzeit
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Die heißesten SeeDeals
BETTINA BREITENDER. Die WieneT Unte'neh.
me n erstand vor einem Jahr das ehemalige

Hotel ..Schorn" am Seeüfer in Pönschach.
Kaüfpreis: rund vier Millionen Euro.

INGRID F CX. Der Milliardärin gehöü bercib
eine der teueßten Villen am See. Vor zwe

lahren kaülte sie einen übungsplats des
Bundesheeres um 1,8 Millionen Euro dazu

FRIEDRICH t{EUBRAND. Der Gründer des VersF
cherungsmaklers GEC0 leistete sich kürzlich
ein aulgelassenes Apaftmenthaus nahe Auen.
Das Bo0tshaus hat er bereits renovied.

HAI{S-PETER PoRSCHE. Der S0ross der Aüto-
dynastie eruaü vor sieben Jahren eine denk-
malgeschütte Villa in Wödft. Jetztsoller sich
mit der Gemeinde geeinig haben und baut m.

MICHAEL GRoLLER. Der ehemalige Mayr-
Melnhof-Chel erweiterte sein Seegrundstück
um das Nachbafiaus und errichtete daraüf
ein schickes wohnhaus.

DAtilEt JELITZKA. Der Wiener lmm0bilienun-
te ehmer schlüg vor zwei ,ahlen bei einem
Grundstück in der Reifnitser Bücht zu. Jetsl

baute ersich ein nobles Anwesen,

WILHELM ZIRNCAST- Der steirische Fenster-
und Türenunternehmer kaufte kürzlich ein
altes Fischefiaus und baute es aus.
Grundbesits: 5.000 0uadralrneter.

:
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HoTEL tAMPLH0F Auf den,15.000 quadratme-
' foßen Areal in Dellach baut die Hypo Alpe-
Auaa ein Vier-Stene-plus-Hotel mit Apartment-
anlage" Der Golfplatz befindet sich gleich nehen-
an. Die Straße dahinter wird urteiunnelt.

verlangsamen und Käufer etwas zöger-
licher sind als noch vor einem Jahr. Nicht
selten geschieht es mittlerweile, dass Ver-
käufer luxuriöser Villen ihre Preisvorstel-
lungen nach mehreren Monaten zurück-
schrauben müssen. Wie stark sich die Prei-
se tatsächlich einbremsen, ist derzeit noch
nicht absehbar. ,,Es wird sicher weiterhin
Wertsteigerungen gehen", meint Makler
Chdstian Hezog ,, nur eben nicht im Aus-
maß der letzten Jahre."

In dieser Sommersaison sind darüber
hinaus so r iele Objekte am Markl wie
noch nie. Dies könnte einAnzeichen dafür
r-'1, dass EigentümerAngst vor fallenden
,, ,lsen haben. Die potenziell Verkaufs-
u i l l igen. die am Wönhersee ohnehin sel
ten sind, weil Objekte eher gehalten als
gehandelt werden, veräußem daher lieber
jetzt als später.

Derzeit werden gleich drei Luxusanwe-
sen mit mehr als zehn Millionen Euro
Kaufpreis feilgeboten - eine Raritit. Dar-
unter ist eine 1915 vom Wörthersee-Archi-
tekten Fünz Baumgartner erbaute Villa di-
rekt am Ufer (siehe Kasten links). Das Ge-
schäft mit den Nobelobjekten läuft dabei
äußerst diskret. Eigentümer wollen kernes-
falls genannt werden, und Fotos von den
Villen sind strikt verboten. Das geht so
weit. dass künlich ein lmmobilienmagazin
verklagt wurde, weil es ein Bild einer zum
Verkauf stehenden Vi1la zeigte.

Nachfrage für teure Seeliegenschaften
6ndet sich aber immer wieder. Promi-
nenteste Interessentin ist derzeit Fiona
Swarovski. Das Haus von Schwiegervater
Grasser in Maria Wörth ist zu klein, damm
häit die Krisrallerbin Ausschau nach einer
anderen Villa. Aber nur zum Mieten.

- BARBARA NOTHEGGER
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