BUSINESS Immobilien

Die Wohnungs-Flut am See

i &

1. WERZER-GRUPPE. Im ,,Werzer's Pdrtschach” 2. SCHLOSS SEEFELS. Erstes groBes otel- und 3. SCHLOSSHOTEL VELDEN. Das luxuridseste Re-

und beim ,,Wallerwirt" sind insgesamt noch vier  Residenz-Projekt von Bauunternehmer Hans sort am See. Hochstpreis liegt bei 12.000 Euro
von hundert Wohnungen frei. 2.500 Quadratme-  Peter Haselsteiner. Er investierte mit Partnern pro Quadratmeter. 48 Wohnungen zwischen 130
ter Seegrund, Badehaus im Worthersee-Stil und 2001 gut 35 Millionen Euro in ein Fiinf-Sterne- und 300 Quadratmeter. 19 sind noch zu haben.
Hotel-Service. Durchschnittspreis: 5.500 Euro. Hotel und 30 Wohnungen, die vergeben sind. Tennis, Spa, Anbindung an das ,,Capella“-Hotel.
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4. SEEPARK VELDEN. Fiinfzig Apartments

in der Veldner Bucht zwischen 60 und 100
Quadratmeter, Badesteg, kleine Liegewiese.
25 sind noch verfiighar. Preis: ab 4.000
Euro pro Quadratmeter.
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5. PARKVILLEN, Wohnungsprojekt des deutschen
Auto- und Flugzeughandlers Willi Feyock. In drei

icole Kidman kaufte vor

wenigen Wochen eine 45

Hektar groBe Farm nahe

Sydney um vier Millionen

Euro. Genau die gleiche
Summe gab vor einem Jahr auch Bettina
Breiteneder aus. Die Millionen der Wiener
Unternehmerin flossen nach Portschach
am Worthersee. Doch im Unterschied zur
australischen Aktrice erstand Breiteneder
bloB ein schmales, 2.400 Quadratmeter
grofies Grundstiick am Ufer. Statt einem
Bauernhof befand sich darauf das bau-
fdllige Familienhotel ,,Schorn®.

Die Immobilienpreise an Osterreichs
See der Schickeria schnellten in den ver-
gangenen Jahren in die Hohe wie noch nie
zuvor. Makler verzeichneten rund zehn
Prozent Preissteigerung pro Jahr. Derzeit
miissen fiir einen Quadratmeter mit
Worthersee-Zugang fast 2.000 Euro hin-
geblittert werden — mehr als in Wiens No-
belbezirken Dobling und Hietzing. Eine
halbwegs schmucke Villa mit eigenem
Steg zum Wasser ist derzeit nicht unter 1,5
Millionen Euro zu haben.

Doch nun scheint die internationale Fi-
nanzkrise auch auf den Worthersee iiberzu-
schwappen. Nachfrage und Preise stabili-
sieren sich, und in Erwartung fallender Be-
wertungen verkaufen einige Liegenschafis-
besitzer ihre Anwesen. Dazu kommt, dass
in den vergangenen Jahren eine Flut von
Luxuswohnungen den lokalen Immobilien-
markt iiberschwemmt hat, was zusitzlich
auf die Preise driickt. ,,Der Wohnungsmarkt

o
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Oberdellach Unterdellach

Maria Worth

Hausern befinden sich 42 Wohnungen zwischen
60 und 230 Quadratmeter. Durchschnittspreis sind
5.200 Euro. Vier Apartments sind noch frei.

ist wirklich nicht eng®, driickt Maklerin
Doris Scarpatetti die Situation vorsichtig
aus, und Kollege Christian Herzog ergénzt:
,.Die enormen Preissteigerungen sind vor-
erst wohl vorbei.*

Beste Geschifte. Bis zuletzt lief das
Geschiift mit Nobelvillen, Badeplatzen
und Bootshiusern noch blendend, und die
Kunden griffen dafiir tief in die Tasche. So
legte Milliardirswitwe Ingrid Flick vor
zwei Jahren stolze 1.8 Millionen Euro fiir
den ehemaligen Wasseriibungsplatz des
Bundesheeres in Dellach hin. Ausge-
schrieben war das als Griinfliche gewid-
mete Grundstiick mit 320.000 Euro.

Vor allem eine Reihe von aufgelas-
senen Hotels und Apartmenthéusern kam
in den letzten Jahren auf den Markt: So
kaufte etwa der Kédrntner Unternehmer
Peter Sorgo das Hotel ,,Caprice* in Port-
schach und baute es zu einem noblen
Apartmenthaus um. Der Klagenfurter
Elektronikhindler Johannes Majdic erwarb
den ,,Rosengarten in Krumpendorf. Und
der Wiener Entrepreneur Friedrich Neu-
brand, der die Versicherungsfirma GrECo
griindete, sicherte sich vor wenigen Wo-
chen ein ausrangiertes Giistehaus nahe
Auen — das Bootshaus lieB er dort bereits
renovieren. Doch auch internationale
Klientel ist immer héufiger am See an-
zutreffen: Der deutsche Glas-Industrielle
Michael Vollrath-Riidiger etwa erstand ein
Anwesen gleich neben dem Hotel ,,Schloss
Seefels” (s. Kasten Seite 37).

APARTMENT-BOOM. In Velden reiht sich eine
Residenz-Anlage an die néchste, auch in
Pdrtschach wurden in den vergangenen
Jahren mehrere Apartmenth&user errichtet.

6. AUENHOF-RESORT. Mehr als 140 Meter Uer-

l3nge, Schotterstrand und Tiefgarage. 24 Villen
und ein Apartmenthaus in Hanglage, die zwi-
schen 5.500 und 9.500 Euro pro Quadratmeter
kosten. Zu kaufen sind noch fiinf Einheiten.
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BUSINESS Immobilien

Zu haben: Altes Kino

und exklusive Villa

LUXURIOSE-SEEVILLA: Das Anwe-
sen ist rund 6.000 Quadratmeter
groB und liegt an einem Sonnenplatz
am Nordufer. Preis: 10 Millionen
Euro bei Worthersee Immobilien.

Exklusive Seeliegenschaft: Das 270
Quadratmeter groBe Haus befindet
sich auf 2.400 Quadratmeter Grund
mit 50 Meter uneinsehbarer Ufer-
lange. Bei Seidl Immobilien um
3,8 Millionen Euro.

BAUMGARTNER-VILLA: Zur 1915
erbauten Villa gehoren 6.000 Quad-
ratmeter Grund mit Bootshaus. Preis:
rund 12 Millionen Euro bei Worther-
see Immobilien, Herzog, Seidl.

Noble Worthersee-Liegenschaft: Die
Villa befindet sich am Nordufer auf
einem 2.800 Quadratmeter groBen
Seegrundstiick. Kostenpunkt: rund
vier Millionen Euro bei Herzog Immo-
bilien.

LUXUS-ANWESEN: Seegrundstiick

am Nordufer mit mehreren Tausend

Quadratmeter Grund und zwei alten

Villen. Preis: rund 14 Millionen Euro
bei Herzog Immobilien.

Altes Kino: Das ehemalige Kino im
Pértschacher Zentrum ist mit sieben
Wohnungen und einem Lokal ausge-
baut. Derzeit ist es um rund 1,6 Mil-
lionen Euro bei Worthersee Immobi-
lien zu haben.

TRAUMHAFTE LAGE: Am Stidufer
mit 17 Meter Uferlange befindet sich
das 175 Quadratmeter groBe Haus,
dazu 1.000 Quadratmeter Grund.

Badeplatz: In Krumpendorf am Nord-
ufer steht ein 700 Quadratmeter gro-
Ber Badeplatz zum Verkauf. Ideal fiir
Klagenfurter, die nach der Arbeit den
See genieBen wollen. 1,2 Millionen
Euro bei Waérthersee Immaobilien.

SEEGRUND: Ein 2.200 Quadratme-
ter groBes luxurioses Grundstiick mit
Seezugang und Ausblick am Nord-
ufer wird derzeit verauBert. Kauf-
preis: rund 3,8 Millionen Euro bei
\Herzog Immobilien.

1,6 Millionen Euro, Seidl Immobilien.
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>> Die hohe Nachfrage nach Objekten
am See nutzten Investoren geschickt, um
in luxuritse Wohnprojekte zu investieren.
Vorreiter dabei war 2003 der Bauunter-
nehmer Hans Peter Haselsteiner mit seinem
Hotel ,.Schloss Seefels nahe Pértschach,
in das er mit Partnern gut 35 Millionen
Euro investierte. Doch mittlerweile sind
Hunderte solcher Apartments gebaut wor-
den (s. Grafik Seite 35). Die luxuritsesten
sind jene im Schlosshotel Velden, wo der
Quadratmeter bis zu 12.000 Euro kostet.

Ortswechsel Velden. An Samstagen ist
das Restaurant ,,Seespitz” — die gastrono-
mische Dependance des Hotels am See —
zum Bersten voll. Motorboote liefern im
Halbstundentakt braunge-

brannte Sommerfrischler Kaufer sind etwas
an. Tische fiir den Nachmit- Zﬁgerlicher, viele
Villen sind derzeit
An solchen Tagen hat dM Markt.

tagskaffee und das Glas
Prosecco sind rar.

auch Brigitte Radda von

der Maklerkanzlei Stiller & Hohla viel zu
tun. Sie fithrt Kunden, die vor allem am
Wochenende in Velden sind, durch die
noblen Residenzen des Schlosshotels. Ein
Blick in eines der Apartments lidsst die Au-
gen der Interessenten leuchten: Die Boden
sind aus Sintra-Sandstein, Regale und
Tische aus dunklem Wenge-Holz und
Waschbecken und Bad von Duravit. Durch
die groBen Glasfenster sieht man direkt
auf den Worthersee. Vor dem Ufer befin-
det sich ein privater Badeplatz fiir Resi-
denz-Eigentiimer. Sogar der Haubenkoch
des Schlosses kann privat gebucht werden.
,.Erst gestern habe ich zwei Wohnungen
verkauft®, erzihlt Radda. 19 Wohnungen
sind derzeit noch zu haben.

MAKLER CHRISTIAN HERZOG: ,,Die enormen Preissteigerungen sind wohl vorerst vorbei."

Die ,,Schosshotel“-Residenzen verkau-
fen sich gut — nicht zuletzt deshalb, weil
bekannt wurde, dass Siemens-Chef Peter
Loscher gleich mehrere Penthduser erwor-
ben hat. Ein guter Werbeeffekt war dem
Eigentiimer, der Hypo Alpe-Adria, damit
sicher. Doch das Angebot an noblen Apart-
ments am See ist enorm, und manche Bau-
herren diirften auch auf ihren Luxuswoh-
nungen sitzen bleiben. Immobilienexper-
ten berichten, dass sich zwar fiir die erste
Reihe direkt am See und fiir die Pent-
hiuser von neuen Anlagen schnell Eigen-
tiimer finden, der Rest aber teils nur
schwer an den Mann zu bringen ist. -

Die Werzer-Gruppe, die mehrere R
denzen wie ,,Wallerwirt” und ,,Werzer’s
Portschach® entwickelt hat,
will kiinftig sogar nur mehr
Hotels ohne Apartments
bauen. ,,Wir besitzen noch
freie Grundstiicke und
werden kiinftig nur mehr
Hotels bauen. Derzeit prii-
fen wir zwei bis drei Projekte”, sagt Heidi
Schaller, Direktorin der Werzer-Gruppe.

Neue Projekte am See. Vorerst werden
die neuen Apartmenthéduser aber nicht we-
niger: Kiirzlich kaufte die Hypo Afpe-
Adria das Hotel ,,Lamplhof* in Dellach. Bis
2011 soll auf dem 45.000 Quadratmeter
groflen Areal ein Vier-Sterne-plus-Hotel
mit 150 Zimmern und Apartments gebaut
werden. Projektvolumen: 35 Millionen
Euro. ,,Fiir den neuen ,Lamplhof* wird so-
gar die Strafle in einen Tunnel gelegt®,
verrdt Andreas Mayr von der Kirntner
Holding Beteiligungs AG.

Dazu kommt, dass sich die Steige-
rungen bei den Immobilienpreisen derzeit
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HOTEL LAMPLHOF. Auf dem 45.000 Quadratme-
roBen Areal in Dellach baut die Hypo Alpe-
Auria ein Vier-Sterne-plus-Hotel mit Apartment-
anlage. Der Golfplatz befindet sich gleich neben-
an. Die StraBe dahinter wird untertunnelt.

verlangsamen und Kiufer etwas zoger-
licher sind als noch vor einem Jahr. Nicht
selten geschieht es mittlerweile, dass Ver-
kéufer luxuritser Villen ihre Preisvorstel-
lungen nach mehreren Monaten zuriick-
schrauben miissen. Wie stark sich die Prei-
se tatsdchlich einbremsen, ist derzeit noch
nicht absehbar. ,,Es wird sicher weiterhin
Wertsteigerungen gehen®, meint Makler
Christian Herzog ,, nur eben nicht im Aus-
map der letzten Jahre.*

In dieser Sommersaison sind dariiber
hinaus so viele Objekte am Markt wie
noch nie. Dies kénnte ein Anzeichen dafiir
¢', dass Eigentiimer Angst vor fallenden
«_asen haben. Die potenziell Verkaufs-
willigen, die am Worthersee ohnehin sel-
ten sind, weil Objekte eher gehalten als
gehandelt werden, verduBern daher lieber
jetzt als spiiter.

Derzeit werden gleich drei Luxusanwe-
sen mit mehr als zehn Millionen Euro
Kaufpreis feilgeboten — eine Raritiit. Dar-
unter ist eine 1915 vom Worthersee-Archi-
tekten Franz Baumgartner erbaute Villa di-
rekt am Ufer (siche Kasten links). Das Ge-
schift mit den Nobelobjekten lauft dabei
dulerst diskret. Eigentiimer wollen keines-
falls genannt werden, und Fotos von den
Villen sind strikt verboten. Das geht so
weit, dass kiirzlich ein Immobilienmagazin
verklagt wurde, weil es ein Bild einer zum
Verkauf stehenden Villa zeigte.

Nachfrage fiir teure Seeliegenschaften
findet sich aber immer wieder. Promi-
nenteste Interessentin ist derzeit Fiona
Swarovski. Das Haus von Schwiegervater
Grasser in Maria Worth ist zu klein, darum
hilt die Kristallerbin Ausschau nach einer
anderen Villa. Aber nur zum Mieten.

- BARBARA NOTHEGGER

immo-transaktionen

Die heiBBesten See-Deals

BETTINA BREITENDER. Die Wiener Unterneh-
merin erstand vor einem Jahr das ehemalige
Hotel ,,Schorn* am Seeufer in Portschach.
Kaufpreis: rund vier Millionen Euro.

Ry
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INGRID FLICK. Der Milliardarin gehdrt bereits
eine der teuersten Villen am See. Vor zwei

Jahren kaufte sie einen Ubungsplatz des
Bundesheeres um 1,8 Millionen Euro dazu.

FRIEDRICH NEUBRAND. Der Griinder des Versi-
cherungsmaklers GrECo leistete sich kiirzlich
ein aufgelassenes Apartmenthaus nahe Auen.
Das Bootshaus hat er bereits renoviert.

HANS-PETER PORSCHE. Der Spross der Auto-

dynastie erwarh vor sieben Jahren eine denk-
malgeschiitzte Villa in Warth. Jetzt soll er sich
mit der Gemeinde geeinigt haben und baut um.

MICHAEL GROLLER. Der ehemalige Mayr-
Melnhof-Chef erweiterte sein Seegrundstiick
um das Nachbarhaus und errichtete darauf
ein schickes Wohnhaus.

DANIEL JELITZKA. Der Wiener Immobilienun-
ternehmer schlug vor zwei Jahren bei einem

Grundstiick in der Reifnitzer Bucht zu. Jetzt
haute er sich ein nobles Anwesen.

WILHELM ZIRNGAST. Der steirische Fenster-
und Tiirenunternehmer kaufte kiirzlich ein
altes Fischerhaus und baute es aus.
Grundbesitz: 5.000 Quadratmeter.

MICHAE BERNWAR HANS GUNTER CHRISTIAN
SARES. Unter- BRENNINKMEY-  SCHMID. Der KERBLER. Der HUMER. Der Wie-
nehmer Sares ER: Das Mitglied  Ex-Werber und conwert-Griinder  ner Immobilien-
(JoWood, Inku) des scheuen Worthersee-Fan  nennt eine Woh-  zampano gonnte

sich eine Resi-
denz im Auenhof.

C&A-Clans resi-
diert in Seefels.

kaufte sich im
~Werzer's" ein.

schiug bei den
Auen-Villen zu.

nung im Seepark
sein Eigen.
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