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STILFRAGE

VON TANJA RUDOLF
Roy Black und
Barbie fiir
immer Dein

Wer suchet, der findet -
nicht nur am Naschmarkt.

W er ihn nicht kennt, war
noch nie in Wien oder
ist neu in der Stadt. Denn er
ist eines der bekanntesten
Wahrzeichen: der Flohmarkt
auf dem Naschmarkt. Wer
etwas braucht oder glaubt,
etwas zu brauchen, wird hier
fiindig: Antiquitdten, Kunst-
werk, Hausrat, Gebrauchtes
aller Art. Man findet Biicher,
vergilbte Ansichtskarten mit
SFur immer Dein“ in Kur-
rentschrift, alte ,Mickey
Mouse“-Comics  genauso
wie Kriegsandenken in Form
von Erkennungsmarken,
Ausweise und Wanderna-
deln diverser Alpenvereins-
hiitten. Die Schicksale der
ehemaligen Besitzer jedoch
liegen im Verborgenen - et-
was unpersonlich? Ja, aber
beim Anprobieren des ural-
ten Armbands kommt man
sich doch etwas niher. Da-
nach: Erinnerungen able-
gen, Altes bleibt beim Alten.
Daheim den Mistsack in den
Miillraum der Wohnanlage
bringen. Zwischen den Ton-
nen: eine Roy-Black-Schall-
platte und ein verstaubtes
Barbie-Schloss. Etwas neues
Altes.

Wohnen am Wasser:
» WIr sind so gut
wie ausverkauft”

Seeresidenzen II. Mit zweistelligen Millionen-
budgets stehen die Chancen deutlich besser.

as Wohnen am Wasser war
D immer schon ein besonde-

rer Luxus. Seit ein paar
Jahren reicht es aber nicht mehr,
ein nach oben offenes Budget zu
haben. Denn das haben viele -
oder zumindest mehr, als es See-
liegenschaften in Osterreich gibt.
Und auch die Objekte in der zwei-
ten Reihe, mit geteiltem Zugang
zum Wasser oder nur einem scho-
nen Seeblick, sind diinn gesit und
schnell verkauft. ,Wir hatten am
Faaker See eine Wohnung fiir
13.000 Euro pro Quadratmeter, die
innerhalb kiirzester Zeit verkauft
war“, berichtet Giinther Seidl, In-
haber von Seidl Immobilien.

Preise steigen rasant

Das wiare zwar am Worthersee
preislich eine Okkasion. Am Faa-
ker See, wo der Plafond bis vor
Kurzem noch mit 10.000 Euro auf
dem luxuriésen Quadratmeter er-
reicht war, ist es allerdings ein Zei-
chen dafiir, wie schneidig die Prei-
se an den Kirntner Seen nach
oben unterwegs sind. Am Worther-
see erreichen diese mittlerweile
bis zu 25.000 Euro pro Quadratme-
ter - und das nicht in privaten Vil-
len am Wasser, sondern in zwar

edlen, aber doch Gemeinschafts-
anlagen mit Eigentumswohnun-
gen, in denen man sich den Strand
mit den Nachbarn teilt. Aber auch
um diesen Preis ldsst sich heuer
schwer etwas bekommen, denn
neue Projekte sind derzeit nur
spdrlich in Sicht, wie Seidl berich-
tet. ,Fiirs heurige Jahr sieht es
ziemlich schlecht aus mit neuen
Anlagen”, bedauert er. ,Bei den
Lanners (im Projekt Schlosspark
Seekirn, Anm.) ist alles verkauft,
das wird heuer fertig. In Dellach ist
ein Projekt in Vorbereitung, da gibt
es aber noch keine Baubewilli-
gung.” Auflerdem habe in Velden
das Hotel Seeblick den Besitzer ge-
wechselt und soll jetzt in Hotelsui-
ten verwandelt werden, was sich
bei den Nachbarn mifliger Be-
liebtheit erfreue und eine entspre-
chend langwierige Bewilligungs-
phase durchlaufen muss. Ein
Schicksal, das auch andere Bau-
vorhaben dieser Tage ereilt. ,Es
gibt momentan so viele Projekte,
selbst in der zweiten Reihe, dass
die Baudmter {ibergehen”, berich-
tet der Makler. Weshalb es langer
dauert, bis der Bagger wirklich vor-
fahren kann. Entsprechend leer
gekauft ist der Markt mit ge-

il

brauchten Immobilien, die inner-
halb von Tagen den Besitzer wech-
seln. ,Da ist innerhalb einer oder
hochstens drei Wochen alles weg*,
sagt Seidl.

Buy to Let in Kdrnten

Der Mangel an Objekten und Be-
willigungen sorgt dafiir, dass eine
neue Form von Investmentobjek-
ten an den Ufern der Karntner
Seen Einzug hilt: die sogenannten
Buy-to-let-Einheiten, die sonst
eher aus Tirol und dem Land Salz-
burg bekannt sind, wo Genehmi-
gungen fiir Zweit- beziehungswei-
se Freizeitwohnsitze kaum mehr
zu bekommen sind.

Das sei zwar bisher in Kérnten
noch kein Thema, erlautert der
Makler. Aber auf diese Weise kon-
nen auch Objekte mit einer touris-
tischen Widmung, wie etwa Ho-
tels, fiir Wohnungen genutzt wer-

Inzwischen fast unbezahlbar: Liegenschaft mit privatem Steg am Worthersee. [ Livingde iue)

den. Diese miissen dann zwar den
iberwiegenden Teil des Jahres ver-
mietet werden, was aber durchaus
mit Vorteilen verbunden sein
kann, wie Seidl berichtet: ,Manche
sind ja froh iiber die Mdglichkeit,
mit einem Zweitwohnsitz auch
Einnahmen und nicht nur Ausga-
ben zu haben.“ Zumal die Auslas-
tung nach Corona jetzt wieder sehr
gut sei.

An den Seen im Land Salzburg
und dem Salzkammergut sieht es
nicht anders aus. ,Wir sind so gut
wie ausverkauft”, berichtet Alexan-
der Kurz, Inhaber der Realkanzlei
Kurz. Eine Seeliegenschaft mit
Bootshaus und Villa gebe es der-
zeit im Portfolio, deren Besitzer
aber auf eine duflerst diskrete Ver-
marktung Wert lege - was in die-
sem Segment durchaus iiblich ist.
Denn wer verkauft, tut das ent-
weder aus finanziellen oder fa- )
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Haus am Mondsee, fiir das ein zweistelliger Millionenbereich aufgerufen ist (I.), feile Wohnung an der Faaker SeestraB3e (r.).

milidren Schwierigkeiten heraus,
oder um das Familienvermdégen
gerecht verteilen zu konnen. ,Frii-
her hatte man einen Wohnsitz in
Wien und ein Haus am See“, erklart
Kurz. ,Heute entschlieffen sich
manche, den Kindern lieber einen
Startvorteil in Wien zu erméglichen
und ihnen durch den Verkauf der
Seeliegenschaft die Mdoglichkeit zu
geben, in Wien ein Haus oder eine
Wohnung zu kaufen.*

Lange Vormerklisten

Auch Maklerin Marlies Muhr hat
aktuell wesentlich mehr Nachfra-
gen als Angebote in ihrem Portfo-
lio. ,Wir haben lange Vormerklis-
ten unserer Kunden, die wir natiir-
lich sofort informieren, wenn wir
eine entsprechende Liegenschaft
hereinbekommen®, berichtet sie.
Dazu gehort derzeit beispielsweise
ein Haus am Mondsee, das eine

40 Meter lange Uferlinie und ein
Bootshaus hat - und entsprechend
im unteren zweistelligen Millio-
nenbereich angeboten werden
kann. ,Auch am Attersee haben
wir kiirzlich eine Liegenschaft im
zweistelligen Millionenbereich di-
rekt an einen vorgemerkten Kun-
den verkauft“, berichtet sie. Eine

SEELIEGENSCHAFTEN

Begehrt und rar waren sie immer
schon, inzwischen sind sie aber im Reich
der absoluten Liebhaberpreise
angekommen. Wer eine Villa mit
Bootshaus und direktem Seezugang
haben mochte, sollte besser im zwei-
stelligen Millionenbereich budgetieren,
darunter ist die Konkurrenz grof3 und das
Gedrange auf den Vormerklisten der
Luxusmakler dicht. Auch in der zweiten
Reihe oder an den Hangen gehen die
Preise steil nach oben.

i

Preisklasse, in der die Chancen
ohnehin derzeit deutlich besser
stehen, wie Kurz weif: ,Wenn je-
mand acht oder 15 Millionen Euro
mitbringt, wird man ihn bedienen
konnen, mit weniger wird es eher
schwierig.”

Hauptsache am See

Das werde seiner Einschitzung
nach auch so bleiben - zumal das
Interesse an Zweitwohnsitzen, die
leicht erreichbar sind, aktuell wie-
der besonders grof; ist, wie Muhr
erlautert. ,Die Flugpreise steigen
wieder, und die Menschen wollen
ihr Haus mit dem Auto erreichen
konnen.” Weshalb einstige Befind-
lichkeiten, nach denen fiir die
einen nur der Atter- und fiir die
anderen nur der Fuschlsee infrage
kam, immer mehr in den Hinter-
grund riicken. ,Jeder See ist mitt-
lerweile gefragt, wir haben erst

[ Muhr Immobilien, Seidl Immobilien ]

gestern wieder etwas am Irrsee
verkauft“, berichtet Muhr. Gerade
die Westosterreicher seien durch-
aus bereit, sich tiber die Grenze
hinweg zu bewegen. ,Fiir diese
Klientel ist der Gardasee ganz grof3
im Kommen*, weifs die Maklerin.
Neben den reinen Seegriinden ha-
ben im Salzburger Land ebenso
wie in Kérnten die Preise fiir Aus-
sichtslagen am Hang angezogen.
Preislich interessant sind laut
Mubhr derzeit noch Investorenpro-
jekte mit Aussicht, wie aktuell ein
Haus mit neun Wohnungen am
Mondsee. Das hat allerdings keine
touristische oder Zweitwohnsitz-
Widmung, sondern ist nur fiir po-
tenzielle Mieter oder Kiufer mit
Hauptwohnsitz-Absichten  nutz-
bar. Dafiir punktet es eben mit gu-
ten Aussichten - sowohl, was den
See, als auch, was die Wertsteige-
rung angeht. (SMA)

NACHRICHTEN

Winegg engagiert sich
verstirkt auf Mallorca

Der Projektentwickler Winegg
baut seine Marktposition auf
Mallorca weiter aus. Wie das
Unternehmen jiingst bekannt
gab, wurden im vergangenen
Jahr elf neue Liegenschaften an-
gekauft. Das Ankaufsvolumen
betrug rund 31 Mio. Euro, die
weiteren Investitionskosten wer-
den mit rund 35 Mio. Euro be-
ziffert. Die erworbenen Liegen-
schaften befinden sich in idylli-
schen Orten wie Camp de Mar,
Sant Elm, Port d’Antratx, Palma,
Santa Ponca und Costa d’en
Blanes. Die diesbeziiglichen
Planungen sehen sowohl hoch-
wertige Apartments als auch lu-
xuritse Villen im Highend-Be-
reich vor. Erst kiirzlich hat Wi-
negg in der Hauptstadt Palma
19 Apartments an die neuen Ei-
gentiimer iibergeben. Das in der
Altstadt realisierte Wohnprojekt
verfiigt tiber eine Dachterrasse
mit Pool-Lounge, von der man
einen Blick in das Tramuntana-
Gebirge hat. Fiinf der exklusiven
Apartments sind derzeit noch
provisionsfrei zu haben. Winegg
engagiert sich auf der Balearen-
insel bereits seit 2017 als Pro-
jektentwickler.

[Winegg]
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