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Historische Villen. Liebhaberobjekte, die auch viel Gber thie ehemaligen, bardhimten Besitzer erzahlen, finden sich

N prominenten Stadtrandlagen und dberall dort, wohin die Somimerfrische die Stadter lockte.
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Hauser, die (zeschichten erzahlen

Dart ein Tirmechen, da ein Tim-
chen, eine reichlich gegliederte Bas-
sade, grofimigise walons, afwendige
Stuckaturen, stilvolle Bligeltiren, ba-
rodies Mobiliar, Reprisentationscha-
raleter par excellences - und Mavern, die
Feschichte attnen: ¥o sielt die Villa aus
dern Bilderbuch aus, |, Eine historische
Willa, die 100 und mehr Jahre alt is,
bietet einfach ein anderes Wohngefiihl,
ein besonderss Flair"”, schwsrnot 1l ch
Feidl vorn gleichnarigen Innrnobilien-
biire,

Die Hauptlaoiterien fiir Immobilien
wie Lage, Zustand 1md Grife komrnen
auch in diesern besonderen Linnisseg-
ment zum Tragen, Aber: Wer der Er-
bauer der Willa war und wer sie irn Lauaf

der Jahre besessen und in ihr gewohmnt
hat - das ist fitr die Iientel doch nicht
ganz unerheblich, ,Bs zahlt zwar nie-
mand 100,000 Biro mehr fivr einen
schinen Marmen", schrinla Friedrich
Angerer von Spiggelfeld Innmnobdien
einy, ,adlerdings werden nambafte Vor-
besitzer schon goatiert,”

Gosc hichtstric it ige Quadrat meter

G0 loclte etws die Tugendstilwilla der
werstorbenen Schavspiellegende Josef
Weinrad itn Wiener GrinbezirlcLiesing
eine Peihe von Interessenten an, Elfie
Zipper von Ctto Imrnobilien erinmert
sich: ,Die Interessenten glaubten bei-
nahe, die Persdnlichleeit erschmmppemn
zu lednnen. Einige konnten gleich eine

Reihe von Meinrad-Fe s chichten erzih-
len oder sangen in Garten seine be-
kannten Lisder,”

Hietzing, Wahring, Ddbling - das
sind die ebenso bewsdhrten wie begehr-
ten Lagen in Wien, Therquert man die
Stadigrerze, sind auch Klosterneuborg,
FPerchtoldsdord oder Madling attraldive
Standorte fiir Willen, COb man sich bei
der fuche eher nach Westen oder ¥i-
den wendet, hingt auch davon ab, wao-
hin dch die Utlaubs- und Freizeitwor-
lieben ariertieren,

Mehr als eine Stunde Bahrzeit sollte
rnan jedoch nicht sorm Zaeeitwohmsite
in die tadt bendtigen, meint Angerer,
Innerthalb dieser Distanz legt etwa Ba-
deny das allmdhlich ,won der nassi-

1130 Wien

schen Flientel entdeclst wird", wie Zip-
per exldirt, Auf den Mlarls kornrmen je-
doch irnrner mar wersinzelte Objelde,
Wie etwa westlich der Bundeshaupt-
stadt it Wienerwald, wo in Meuleng-
bach eine %illa auf einen neuen Besit-
ZeT wartet, Das historische Objels ent-
Ralt fir zwed Millionen Biro einiges:
ginen Kreuzgewdlberam mit offenern
Farnin, %aons i englischen  5til,
Landhansldiche, Zirhenholzstube so-
wie rmodemne Annehrolichlieiten wie
Lift, Heimnldno und wWellne sshereich,
duch die Budclfsdlla in
Feichenan ist noch irnrmer zu
haben Kosenpunld: 1,1 Mil-
lionen Baro, 1853 warde sie
nach Plinen des Architelden

Dobling

Luxuspenthouse mit Terrassen und Pool

wwnw.winzerstrasse.at

Daz neu erbaute Penthousz= hat eine Wohnflache won
cirka 202 m=2 und eine ca. 120 m2 groe, schan begmnte
[mchterta s s mit Pool,

Dieses Unikat ist die gesamie oberste Etage des Hauses
und besticht vor allem durch die einzigartige Llage mit taum-
haftem Blick Ober Wien sowie die edle und geschmackwolle
Ausstattung.

Ein ideakes Domizil fir Geniefar mit hdchsten Ansprochen.

Objektzruppea Lz u=panthousa
Gezamtnulzfliche 202 me

Terrazzen 165 nr

Zimmer 4

Garagan 2

Bozonderes ajzenar Lift biz auf die Dec htemassa
K auf preis Baziehbar

auf anfrege =ofort

In absolut ruhiger und begehrer lage des 13, Bezirkes

- in Qber 3. Vel - wemren insgesamt ¥ hochwerige

| Eentumszwohnungen geschaffen. Pm Etage befinden sich nur

2 Einheten, sodass eine goistmagliche Privatsphae sewahrie-
stet ist. Dms Objekt ist eingebettet in eine grofzig e bepflanze
Garteranlage - der wunderschane Eaumbestand wind selbst-
werstandlich emhalten.

Modemes Desin, schlichte Eleganz und  hochwertige
Materizlien s:haffen ein angenehmes Wohnambiente,

Objekteruppe  Eentumewohnurgen — Winzerstmte
Wahnfliche ca 117 - 218 e
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Anton. Hefft erbawr, won Kaiser Franz
Joseph I, FKaiserin Elisabeth und den
Kindern Kronprinzg Budolf und Erzher-
zZogin Gisela mumn Sommmneraufenthalt
gentzt, erlddr Angerer,

Inanderen Fegenden, in denen die
BEelle Epoque ansehnliche herrschaftli-
chie Villen hinterlieff, ist das Angebot
an historischen Hiwsem  ebenso
lnapp. Wie auch am Wirthersee, wo
Ieister ihres Baches wie Frans Baurn-
gartner die Architeldthr der typischen
Worthersee-Milla geprigt haben, Eine
Synthese von, [ugendstilund Regional -
roroantile, Bar ot und engliseher Land-
havsar chiteltr”, wie der Architelir-
theoretilker Friedrich Achleitmer den
aril beschrieh,

Stlipragende Villen

Die typischen Gestaltungselemnent e wie
Erleer, Loggien, Dachgauben, Sdulen
nd Korbbogenfenster haben nicht o
die sildchmng geprig, sondem in der
Zeit zwischen 1864 und 1938 auch das
Erscheimmygsbild der Manarlandschatt
. den Wirthersee Viele historische

Villenwerden heate anch rund v den
Fee als stilvolle Pensionen gefithtt - wie
etwa die Villa Wiirth oder die Willa Mi-
raago,

SDas Grimdsnicls, auf demn die Villa
steht, ist ein entscheidender Baldor bei
der fuche”, so Seidl. Gefragt sind wor
allern Hauser in der Preisldasse son
rund drei Millionen Bure, doch gerade
in diesern Segrnent ist das Angebot rar,
Die Villa Leonstein, ein Jahrhundert-
wendebau in Alleinlage nit Feezugans,
giner Wobmrmitefldche won mund 500
Quadratreten sowie einern Grund-
stiice won Tund 20,000 Cuadratroetern,
ist aloell fiar 2,3 Iillionen Buro 2o ha-
ben, ,Die Willa hatte sogar einmal eine
eigene Bahnstation”, berichtet Seidl,
Die Villa Feefried, ein 1894 won Baa-
herr Carl Ritter von Tarnoes y-5pIins en-
berginAufirag gegebener Grinderzeit-
bau rnit einer 6000 Cuadratmeter gro-
flen Parleanlage, warde { st fiir mand
zehn Millionen Eur o werlcaaft,

Imn Falzlarnmnergat erweisen sich
at, Gilgen und Strobl amn Wiolfpangsee
als geeigmete Orte, 1 in den Hausern

o
-ﬂ:ch__‘q._‘___
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Lehenuml arbeiten mit Puul uml Fernhllk

OPEM HOUSE am 12.9. von 12.00 - 17.00 Uhr
2272, SielFhibler Strae 97, Ecke UrlaubskreuzstraEe
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iFeschichte und wiele Geschichen zu
entdeclenn, ,Hier haben schlieffilich
ldeine Mianstlerkolonden gelebt”, er-
zahlt Christoph Ofberger won, ooy alz-
larnrnersutat”, Die Interessenten hal-
ten in diessr Begion emtweder nach
Herrschaftshdusern mit Badeplatz Ans-
schau oder nach einer Stadtvilla, | Biir-
gethduser an der Traun in Bad Ischl
sind sehr gefragt”, so Ofberger. Je nach
baulichern Zustand und Lage bewegen
sich die Kosten etwas dber oder unter
der Milli onerngt enze,

oft schlurnmem geschichtstrdch-
tige Kleinode wverstecdt imd warten da-
ranf, von Liebhabem wachgelaisst zu
werden, Dann ldnnen schonmal hun-
derttansende Euro in die Sanderung
und Wiederbelebung fliefien, Manch-
tnd dbersteigen die Renowierungsloos-
ten sogar den urspringlichen Anschaf-
fimgspreds, Und nicht mr dltere Inter-
essenten sind bereit, wiel Gel d fiir histo-
rischen Charmne =u bezahlen, bestdri-
gen die Experten., ,Eine ldassische,
schine Althamill a findet itomer einen
[Caufer”, meint Zipper,

Vier moderne

mit Fernbliczk,
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Designhauserund ein
Laft rit Mutflachen
von 165 -130m*

e Parfekte Grundrizse
zurn YWohnen und
Arbeiten zu Hause

# Zchone Grinlage,
grobe Terrassen

Eigengarten/Fatio

| *Hauseigener Swim-

' ming poal mit hoch-
wertigern Hokliegedeck
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pro Einheit, farnbedien-
bares Einfah tstar
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MAR KU WALLHER

Was ware fllr Sle der absolute Wohiluxus?

Draich wiel unterwegs bin und mir meine private
Zeit sehr leosthar ist, schitze ich die Annehooli chice -
ten meines Hases sehr, Duarch die intelli gente 1md
inpuitise Bedienung won Licht, Klirna, Wusil, Yideo,
habe ich mir einen Wohnloordfort emmdglicht, in
dern ich den Alltagsstress schnell vergesse, Helle,
lichtdurchfhutete groffe B aume geben oot zusielich
das Fefiihl von Freiheit, Doch ich réume nodh von
einern Hang arn See in mibhiger Lage und sehe als
meinen gans persdnlichen Wohnhoaas die Shunden
an, in denen ich meine Lieben um mmich habe 1md
zuHase entspannen lanm,

Welc hes Luxusobpe kt wlnden Sle gesc hen ki
richt hake: b wollen?

Mit Stuck dberladene Schldsser oder Villen gefallen
rir dberhaupt ndicht, Alte Mobel 1md kahle grofie
Biurmne machen auf mich einen unbehaglichen 1md
lalten Eindride Follte ich trotzdem ein solches
Lipusobjelt geschenld beliommnen, wirde ich es
wrahrscheinlich versted germ,

Stichwor Wertankaoge: v welche Luxusim-
F0d e {ubncd wodwlnden Ske mvestienen?

Dra das Therna ,Green” immer mehr an Bedeuting
gerdnint, lefnnte ich moir eine Irsresition in ein Has
oder in eine Wohnung in Wien mit Anbindimg an
erneerbar & Energiequellen sehr gt worstellen, Eine
rubige Lage mmit gnter Infrastnaldur wire moir sehr
wichtiz, da auch dies eine stetige Wertsteigerung be-
ginstgt, Irgendwann moissen wir beginnen, den
Unisreltaspelat stérker in den Bolas zu stellen 1md
ich wirde gem schon beirn Wohnen einen Beittag
dazn leisten

Madcus Wallnar it Gescharts fihrer der CE Solutions GmbH, einem
A nbiekar woh STk Home- 0 fice- Lsungen,

Zentrales Wohnen...

...mit schénem Blick auf den Turm

In ginem chamanten, im tpischen Loos StilY entworfenen
Arhitektenhaus, wemen soceben 5 hochwerige Wwohnungen
fertiggestell. Cas Emgeschofy teift sich in 2 Garermwohnungen,
das Obergeschol: in 2 Balkorwohnurgen und im Cachgeschof
befindet sich eine Temas semvwohnung.

Die schldsselfetige Ausstattung umfas st ersthlas sige Materalien,
0 wie eing Tischieddache mit alen Gerdten.

Im Haus stehen 4 Gamgenpatze und im Feien S Abstellpbize
Zur Ve g ung.

Objekteruppe Wohnungen mit Garen/Balkon,/Tachiemasse
Adrezze 2280 Pemhtoldsdarf

Wohnfliche 108 m=2bis 120 m?
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