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STILFRAGE

VON NIKOLA MIKSOVSKY
Warum in

die Ferne
schweifen?

Ein Sofastoft ganz aus
der Nihe betrachtet.

anches ist doch ein-

fach eine Frage der
Einstellungsgrofie - Cine-
asten werden den Begriff
verstehen: Er beschreibt das
Grofienverhaltnis zwischen
dem abgebildeten Subjekt

beziehungsweise Objekt
und dem Bildfeld.
Beschreitet man nun

seine Wohnung - auch ohne
Kamera - und das Wohn-
zimmer, ergibt sich von der
Tir aus eine Supertotale
oder Weitwinkelansicht. So
erscheint der Sofastoff aus
der Entfernung in einem
knallig leuchtenden Tiirkis,
das zusammen mit bestick-
ten rosa Polstern und gelben
Kerzen karibisches Flair ver-
breitet. Nahert man sich
nun dem Sofastoff in einem
Extreme-Close-up, so ergibt
sich ein anderes Bild,
Schuss- und Kettfaden ha-
ben unterschiedliche Far-
ben: Ein dunkles Blau domi-
niert ein sanftes helles Griin.
Die logische Schlussfolge-
rung und dringende Emp-
fehlung beim Sofakauf: So-
wohl die Supertotale als
auch die Detailaufnahme
beriicksichtigen!

Kaum Héauser und
Immer weniger
Wohnungen am See

Karnten. Der Neubau von Luxuswohnanlagen
wird immer kritischer bedugt.

dem richtigen Budget sollte

das Leben am Worthersee
doch eigentlich eine nicht enden-
de Kette von Sonnenbidern,
Bootspartien und schénen Festen
sein - idealerweise auch gleich auf
beziehungsweise vom eigenen
Grund aus. Ganz so einfach ist die
Lage fiir Kaufwillige derzeit aber
nicht, denn zum klassisch gerin-
gen Angebot an Hiusern mit See-
zugang kommen inzwischen dro-
hende Baustopps und Anderungen
der Bauordnung.

Und die treiben die Preise fiir
bereits bewilligte Neubauprojekte
in Sachen Luxuseigentumswoh-
nungen noch einmal kréftig in die
Hohe. Das ldsst so manchen po-
tenziellen Kaufer das Zaudern ver-
gangener Jahre bereuen, wie Alex-
ander Tischler, Inhaber von ATV-
Immobilien, berichtet. ,Das
schmerzt derzeit einige, die sich in
den vergangenen Jahren nicht ent-
schieden haben und sich jetzt
einem noch krasseren Mangel ge-
geniibersehen“, sagt der Makler.
Zwar wiirden immer noch manche
den 1970er-Jahren hinterhertrdu-
men, als man sich Zeit lassen
konnte, um ein romantisches

S ommer, Party, Badespaf$: Mit

Platzchen zu suchen. Aber: ,Das
ist heute einfach anders, da muss
man konsequent sein. Und statt
daran zu arbeiten, das absolut Op-
timale herauszuholen, lieber die
Zeit am See genieflen.“ Zumindest
kenne er keinen Kunden, der mit
einer gekauften Seeliegenschaft
ungliicklich sei - wohl aber einige,
die sich {iber eine nicht getroffene
Entscheidung édrgern.

Solide Wertzuwiichse

Was verstdndlich ist, wenn man
sich die Wertzuwdchse am See in
den vergangenen Jahren anschaut:
Wer vor zehn Jahren gekauft hat,
kann sich heute oft {iber eine Ver-
doppelung des Wertes freuen -
auch aufgrund der sich wandeln-
den Einstellung in Sachen Bau-
boom auf den letzten Ufergriin-
den. Denn die Zahl der dort ent-
standenen Luxus-Wohnanlagen -
die einerseits nicht immer eine
Augenweide sind und andererseits
den Seezugang fiir normal betuch-
te Anwohner immer mehr einge-
schrinkt haben - hat in der Offent-
lichkeit fiir wachsenden Unmut
gesorgt.

Auf den reagiert die Politik
jetzt mit voriibergehenden Bau-

Kochen, essen, zusammensitzen — immer mit Seeblick.

stopps - etwa in der Veldener
Bucht - oder Gedankenspielen
hinsichtlich Anderungen der Bau-
ordnung. Bei manchen Investoren
und Kéufern lost das Zukunfts-
dngste aus. ,Bisher gilt lediglich de
facto in Velden bis Ende 2018 ein
Baustopp, dort ist man jetzt dabei,
den Bebauungsplan zu {iberarbei-
ten“, erklart Gunther Seidl, Inha-
ber von Seidl Immobilien. ,Aber
andere Gemeinden wollen nach-
ziehen, auch wenn man bisher
noch nichts Konkretes weif3.“

Unsicherheit bei Bautrigern

Bei den Bautrdgern sorgt das der-
zeit fiir eine gewisse Unsicherheit,
zumindest hinsichtlich der Details.
,Aber auch wenn noch nicht klar
ist, wie es genau umgesetzt wird,
hat jemand, der ein gewidmetes
Grundstiick  besitzt, natiirlich
einen Anspruch auf eine Bauge-

[ Herzog Immobilien ]

nehmigung®, stellt Christian Her-
zog-Johnston, Inhaber von Herzog
Immobilien, klar. Bis diese Details
geklart sind, werden derzeit am
See zunidchst einmal die bereits
fertiggestellten Einheiten in den
Luxus-Wohnanlagen verkauft.
»,Dazu gehoren beispielsweise
das Laisseefaire und das Hermi-
tage“, nennt Seidl zwei Anlagen
mit Eigentumswohnungen mit
Seezugang, die gerade zwischen
Portschach und Krumpendorf be-
ziehungsweise in Dellach fertig
werden. Verlangt werden hier -
dhnlich wie im ebenfalls gerade
fertigen Marina Village-Apart-
ments - um die 12.000 Euro pro lu-
xuriosem Wohnquadratmeter. Was
bis zu ein Viertel mehr ist als noch
beim letzten fertiggestellten Lu-
xusprojekt, wie Seidl erkldrt: ,Im
Vergleich dazu lagen die Preise bei
den Rosenhof-Residenzen im vori-
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gen Jahr noch bei 10.000 Euro auf
den Quadratmeter.”“

Dabei seien die Kidufer aber
durchaus bereit, fiir den richtig
grofien Luxus noch tiefer in die Ta-
sche zu greifen, erzdhlt Herzog-
Johnston: ,Fiir schone Wohnun-
gen zahlt man auch bis zu 20.000
Euro pro Quadratmeter”, so der
Makler. Dafiir verlange man aber
Exklusivitit an der Wasserlinie:
,Das diirfen dann nicht mehr als
zehn Eigentiimer sein, die sich den
Seezugang teilen.“

Villen unter der Hand verkauft

Fiir eine derartig iiberschaubare
Anzahl von Mitbenutzern der
Strandbar, des Stegs und der Lie-
gen seien einige bereit, auch 6000
Euro mehr fiir den Quadratmeter
auszugeben, ,statt sich 200 Qua-
dratmeter Seegrund mit 50 Woh-
nungsbesitzern zu teilen”.

Loftartiger Wohnraum mit Ausblick (links), die Marina Village (rechts).

Der ganz grofie Traum sei natiir-
lich immer der von der eigenen
Villa mit Seezugang. ,Aber das ist
ganz schwierig. Wenn es da etwas
gibt, wird es meist unter der Hand
verkauft”, weif Seidl. Die Kosten,
die dafiir am Worthersee mittler-
weile aufgebracht werden miissen,
schrecken héufig auch die solven-

SEEZUGANG FUR ALLE?

Der Platz am See wird neu tiberdacht: In
der Veldener Bucht gilt noch bis Ende
des Jahres ein Baustopp, wéahrend
dessen der Bebauungsplan tiberarbeitet
wird. Andere Gemeinden denken tiber
ahnliche MaBnahmen nach.

Grund fur diese Sensibilisierung ist der
wachsende Unmut in der Bevolkerung
tber die nicht immer schénen Luxus-
wohnanlagen, die mancherorts kaum
noch Seezugange fur die Offentlichkeit
tbrig lassen.

testen Interessenten ab. , Ein ech-
tes Seehaus mit 1000 Quadratme-
tern Grund gibt es nicht unter vier
Millionen, die letzten beiden sind
um tiber fiinf Millionen verkauft
worden“, so Herzog-Johnston.
Und ob man derartige Summen in
eine Ferienimmobilie investieren
will, tiberlegen sich dann doch vie-
le zweimal. Zumal der Aufwand,
ein Haus mit Garten in Schuss zu
halten, das man nur als Zweit-
wohnsitz nutzt, doch ungleich gro-
fler ist, als bei einer Eigentums-
wohnung die Tiir zuzusperren.

Ausweichen als Option

Zumindest teilweise werde dann
auch iber ein Ausweichen an
einen der anderen Seen nachge-
dacht, erklart Tischler. ,Am Ossia-
cher, Millstatter und Faaker See
liegt das Preisniveau bis zu 50 Pro-
zent unter dem des Worthersees®,

[ Seidl Immobilien, ATV Immobilien ]

so der Makler, der auf die kleine-
ren Seen spezialisiert ist. ,Speziell
am Ossiacher See gibt es noch See-
liegenschaften.” Aber auch luxu-
riose Wohnungen seien noch zu
haben, ,auch wenn sich die Zahl
der Seewohnungen stark reduziert
hat“. Ein Trend, der sich nach
Tischlers Einschédtzung in Zukunft
weiter fortsetzen diirfte, denn wie
an den meisten Seen Europas sei-
en an den kleineren Karntner Seen
die Behorden heute viel stérker da-
rauf sensibilisiert, die Natur zu er-
halten.

Was womoglich langfristig die
Popularitit von Wohnungen mit
Seeblick erhohen konnte. ,Es gibt
Bestrebungen von Bautrdgern,
Wohnressorts mit Seeblick und
entsprechend mehr Ruhe anzubie-
ten. Denn unten am See ist man ja
wirklich schnell“, berichtet Her-
zog-Johnston. (SMA)

TIPP

Rittersaal, Weinkeller

und geheimer Tunnel

Seit dem frithen Mittelalter
thront das Schweizer Chateau
de Bavois auf einer Anhohe bei
Plain de L'Orbe in der Néhe des
Genfer Sees. Das Anwesen, das
am 28.Juni {iber Concierge
Auctions den Besitzer wechseln
soll, hat eine bewegte Geschich-
te: Ehemals Sitz von Graf Pe-
ter II. von Savoyen, dem Besit-
zer des historischen Savoy Pa-
lace in London, wurde es 1747
von der Familie Pillichody er-
worben. Nach deren Weggang
ubernahm es der Staat, der aus
Geldnot das Interieur verstei-
gerte. Von Pliinderungen und
Feuerlegung blieb es dank guter
Beziehungen stets verschont.
Auf 800 m? finden sich zwei Ap-
partements, historische Kiiche,
Rittersaal und Weinkeller. Ein
Geheimtunnel fiithrt zum land-
wirtschaftlichen dreistdckigen
Anwesen mit 1265 m2.
Urspriinglich mit 18 Millio-
nen Schweizer Franken gelistet,
wird es bei einer Live-Auktion
ohne Mindestgebot an den
Hochstbietenden verkauft. (dm)

Web: www.conciergeauctions.com




